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贵阳经济技术开发区老旧小区危房改造安

置房项目专项债券财务评价报告

黔恒正信德专审〔2025〕021号

作为贵州省人民政府（以下简称“发行人”）申请发行贵阳经济技

术开发区老旧小区危房改造安置房项目专项债券（以下简称“本期债

券”）委托的财务评价机构，我所对贵阳经济技术开发区老旧小区危

房改造安置房项目本期债券募集资金投资项目收益与融资自求平衡

情况进行评价，出具财务评价报告。

本次财务评价依据《关于进一步做好地方政府债券发行工作的意

见》（财库〔2020〕36号）、《财政部关于印发<地方政府债券发行

管理办法>的通知》（财库〔2020〕43号）、《国务院关于加强地方

政府性债务管理的意见》（国发〔2014〕43号）、《建设项目经济方

法与参数（第三版）》及《中国注册会计师其他鉴证业务准则第3111

号—预测性财务信息的审核》等相关政策法规进行。相关项目实施单

位对项目收益预测及依据假设负责。这些假设已在具体预测说明中披

露。

根据我所对支持这些假设证据的评价，没有注意到任何事项使我

所认为这些假设没有为预测提供合理的基础。我所认为，项目收益预

测是在假设的基础上合理编制的，并按照项目收益及现金流预测编制

基础的规定进行了列报。

由于预期事项通常并非如预期那样发生，且变动可能性较大，项

目产生的实际收益可能与预测性财务信息存在差异。
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经专项评价，我所认为，在项目收益预测及其所依据的各项假设

前提下，本次评价的贵阳经济技术开发区老旧小区危房改造安置房项

目专项债券，债券存续期预期收益能合理保障项目还本付息，可以实

现项目收入与融资自求平衡。

项目总体评价结果如下：

一、应付本息情况

（一）专项债券还本付息情况

本项目拟使用专项债券4,100.00万元，其中2025年计划发行

4,100.00万元，预计发行期限15年，预估债券利率2.5%，主管部门为

贵阳经济技术开发区建设管理局，项目单位为贵阳经济技术开发区贵

合投资发展有限公司。债券存续期内专项债券还本付息情况如下：

专项债券还本付息情况

单位：万元

年度
期初本金余

额

本期新增本

金

本期偿还本

金

期末本金余

额

本期支付利

息

本期偿付本息金

额

2025年 - 4,100.00 - 4,100.00 51.25 51.25

2026年 4,100.00 - - 4,100.00 102.50 102.50

2027年 4,100.00 - - 4,100.00 102.50 102.50

2028年 4,100.00 - - 4,100.00 102.50 102.50

2029年 4,100.00 - - 4,100.00 102.50 102.50

2030年 4,100.00 - - 4,100.00 102.50 102.50

2031年 4,100.00 - - 4,100.00 102.50 102.50

2032年 4,100.00 - - 4,100.00 102.50 102.50

2033年 4,100.00 - - 4,100.00 102.50 102.50

2034年 4,100.00 - - 4,100.00 102.50 102.50

2035年 4,100.00 - - 4,100.00 102.50 102.50

2036年 4,100.00 - - 4,100.00 102.50 102.50

2037年 4,100.00 - - 4,100.00 102.50 102.50

2038年 4,100.00 - - 4,100.00 102.50 102.50

2039年 4,100.00 - - 4,100.00 102.50 102.50

2040年 4,100.00 - 4,100.00 - 51.25 4,151.25

合计 / 4,100.00 4,100.00 / 1537.5 5,637.50
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（二）市场化融资还本付息情况

本项目无市场化融资。

（三）总债务还本付息情况

本项目总体债务还本付息情况：专项债券本息总额5,637.50万元，

专项债券本金总额4,100.00万元，专项债券利息总额 1,537.50 万元；

总债务本息总额5,637.50万元，总债务本金总额4,100.00万元，总债务

利息总额 1,537.50 万元。具体如下：

总债务还本付息表

单位：万元

年度 专项债券本息 市场化融资本息 本息合计

2025年 51.25 - 51.25

2026年 102.50 - 102.50

2027年 102.50 - 102.50

2028年 102.50 - 102.50

2029年 102.50 - 102.50

2030年 102.50 - 102.50

2031年 102.50 - 102.50

2032年 102.50 - 102.50

2033年 102.50 - 102.50

2034年 102.50 - 102.50

2035年 102.50 - 102.50

2036年 102.50 - 102.50

2037年 102.50 - 102.50

2038年 102.50 - 102.50

2039年 102.50 - 102.50

2040年 4,151.25 - 4,151.25

合计 5,637.50 - 5,637.50

二、项目产生的净现金流入

（一）参考文件

1.《关于贵阳经开区矿山大寨厂区旧城改造项目的立项批复》（筑

经开产发项〔2020〕109号）；
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2.《关于贵阳经开区矿山大寨厂区旧城改造项目立项调整的批

复》（筑经开产发调〔2021〕18号），项目名称变更为贵阳经济技术

开发区老旧小区危房改造安置房项目；

3.《关于贵阳经济技术开发区老旧小区危房改造安置房项目可行

性研究报告的批复》（筑经开产发可研〔2021〕23号）；

4.《关于贵阳经济技术开发区老旧小区危房改造安置房项目初步

设计和设计概算的批复》（筑经开产发初〔2022〕1号）；

5.不动产权证（编号：52012825945）；

6.《建设用地规划许可证》（地字第520114202200009号）；

7.《建设工程规划许可证》（筑规建字2022-0024号）；

8.《施工许可证》（编号5201252205190003-SX-001）；

9.《贵阳经济技术开发区老旧小区危房改造安置房项目一项目一

方案》。

（二）基本假设条件及依据

1.国家及地方的现行法律、法规无重大变化；

2.国家监管、财政、经济状况或国家宏观调控政策无重大变化；

3.国家现行的利率、汇率以及通货膨胀水平等无重大变化；

4.政府审批的收费政策或市场定价影响未发生重大变化；

5.项目资金预期筹集资金与投资较计划未发生重大变化；

6.无其他不可抗力及不可预见因素的重大不利影响。

（三）项目可偿债收益

项目可偿债收益=项目收入－项目运营成本（含占用项目偿债收

益的相关税费）本项目在债券存续期内的项目收入为18,435.05万元，

运营成本7,945.25万元，项目可偿债收益共计10,489.80万元。各年测

算情况如下表：
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项目可偿债收益测算表

单位：万元

项目内容 合计 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年

项目收入 18,435.05 1,000.54 1,126.00 1,256.75 1,305.37 1,305.37

经营成本 7,945.25 473.98 508.56 543.77 545.71 545.71

占用项目偿债收益的税费 - - - - - -

项目可偿债收益 10,489.80 526.55 617.44 712.98 759.66 759.66

续

项目内容 合计 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年

项目收入 18,435.05 1,305.37 1,305.37 1,305.37 1,305.37 1,305.37

经营成本 7,945.25 545.71 545.71 545.71 545.71 545.71

占用项目偿债收益的税费 - - - - - -

项目可偿债收益 10,489.80 759.66 759.66 759.66 759.66 759.66

续

项目内容 合计 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年

项目收入 18,435.05 1,305.37 1,305.37 1,305.37 1,305.37 692.69

经营成本 7,945.25 545.71 545.71 545.71 545.71 415.96

占用项目偿债收益的税费 - - - - - -

项目可偿债收益 10,489.80 759.66 759.66 759.66 759.66 276.72

（四）偿债指标计算

1..专项债券本息保障倍数=项目可偿债收益 -专项债券本息

=10,489.80万元÷5,637.50万元=1.86

2.总债务本息保障倍数=项目可偿债收益 -总债务融资本息

=10,489.80万元÷5,637.50万元=1.86

偿债指标汇总表

序号 偿债指标 计算方式 指标值

1 总债务本息保障倍数 项目可偿债总收益-总债务融资本息 1.86
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附件1

项目现金流收益规模分析

一、项目现金流量收益预测编制基础

根据项目所获取的贵阳经济技术开发区产业发展局《关于贵阳经

济技术开发区老旧小区危房改造安置房项目初步设计和设计概算的

批复》（筑经开产发项〔2016〕48号）及前期资料，本项目主要建设

规模和内容是：总建筑面积25.24万㎡建设内容包括拆迁安置房,住宅、

公建配套设施(社区服务、市政公用、托幼教育、卫生服务、其他服

务)小区内道路、供排水、供电、供气、绿化、照明、围墙、垃圾收

集点、停车场、征地、拆迁等。该项目的建成，提供房源301套，作

为付官二期150套、王宽二期151套，换签调整安置点。

本次现金流量收益预测对象为贵阳经济技术开发区老旧小区危

房改造安置房项目，预测基础为以项目可行性研究报告、历史经营收

支资料等资料作为收入、成本的预测基础，在考虑宏观政策调控、工

程扩建项目相应管理规定等方面的要求与影响等条件进行综合评价

后，对预测期间经济环境变动进行合理评估分析后，编制此次贵阳经

济技术开发区老旧小区危房改造安置房项目的收益预测表。

二、项目现金流收益预测假设

（一）国家及地方的现行法律、法规无重大变化；

（二）国家监管、财政、经济状况或国家宏观调控政策无重大变

化；

（三）国家现行的利率、汇率以及通货膨胀水平等无重大变化；

（四）政府审批的收费政策或市场定价影响未发生重大变化；

（五）项目资金预期筹集资金与投资较计划未发生重大变化；
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（六）无其他不可抗力及不可预见因素的重大不利影响。

三、项目现金流收入分析

（一）项目经营性收入分析

项目新增专项债券存续期内，本项目经营性收入合计 18,435.05

万元，包括：月租车位出租收入 733.92万元，对外停车收入 4,674.72

万元，充电桩收入 10,470.94万元，物业收入 607.01万元，广告收入

1,200.00万元。

项目经营性收入情况表

单位：万元

序号 收入类型 收入规模

合计 18,435.05

1 月租车位出租收入 733.92

2 对外停车收入 4,674.72

3 充电桩收入 10,470.94

4 物业收入 607.01

5 商铺出租收入 1,200.00

1.月租车位出租收入 733.92万元

根据《一项目一方案》，项目建成后形成 471个停车位。其中固

定出租 200个停车位。

（1）收入定价：220元/月/个，单价不设增幅。

（2）主要依据：根据查阅贵阳市及经开区车位出租费用市场价

格，每个停车位出租均价在 150元/月-300元/月之间，根据审慎性原

则，本项目建成停车位出租费用按 220元/月/个进行测算。月租车位

出租收入=停车位出租单价*月租车位个数*停车位出租率*12个月。
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停车位出租率预计运营期第一年 70.00%、第二年 80.00%、第三年

90.00%、第四年及以后年度 100.00%。

2.对外停车收入 4,674.72万元

根据《一项目一方案》，项目建成后形成 471个停车位。其中固

定出租 71个停车位。

（1）收入定价：白天停车 2元/小时、夜晚停车 10元/次。单价

不设置增长率。

（2）确定主要依据：同行业市场调研以及《贵阳市物价局关于

调整贵阳市机动车停放服务》，白天平均停车时长为 12小时。停车

率第一年 70.00%、第二年 80.00%、第三年 90.00%、第四年及以后年

度 100.00%。临时停车位停车收入=停车位数量*（白天单价*时长*白

天停车率+夜晚停车单价*夜间停车率）*365天。

3.充电桩收入 10,470.94万元

本项目配套 25个充电桩。

（1）收入定价：充电桩功率 60kwh，充电服务费暂按 1.50 元/

度（含服务费）估算，单价不设涨幅。

（2）确定主要依据：贵阳贵安范围内共享充电桩收费价格（如：

贵阳市“e充电”充电桩充电服务费），年按 365天测算，运营期单桩

平均每天有效充电时长 12小时/天假设。充电桩使用率按运营期第一

年 70.00%、第二年 80.00%、第三年及以后年度 90.00%预计。充电桩

收入=充电桩个数*充电桩功率*充电桩使用时长*充电单价（含服务费）

*365天。

4.物业收入 607.01万元
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本项目年度收取物业费住宅面积 44,970.00㎡、商业面积 2,100.00

㎡，每年按实际售出面积计算收入。

收入定价：住宅部分物业定价 1.8元/㎡/月，商业部分物业定价 3

元/㎡/月。

5.广告收入 12,000.00万元

本项目年度广告收入 12,000.00万元，运营期不设增幅。

综合以上，运营期内，本项目分年度经营性收入如下表：
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项目分年度经营性收入表

单位：万元

序号 项目内容 合计
2024年及

以前
2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年

1 月租车位出租收入 733.92 36.96 42.24 47.52 52.80 52.80 52.80 52.80

月租车位个数（个） 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00

停车位出租单价（元/个/月） 220.00 220.00 220.00 220.00 220.00 220.00 220.00

停车位出租率（%） 70.00% 80.00% 90.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%

2 对外停车收入 4,674.72 235.42 269.05 302.68 336.31 336.31 336.31 336.31

临时停车位个数（个） 271.00 271.00 271.00 271.00 271.00 271.00 271.00

白天停车时长（h） 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00

白天停车单价（元/辆/小时） 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00

白天停车率（%） 70.00% 80.00% 90.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%

夜间停车时长（h） 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00

夜间停车单价（元/辆/晚） 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00

夜晚停车率（%） 70.00% 80.00% 90.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%

3 充电桩收入 10,470.94 574.88 657.00 739.13 739.13 739.13 739.13 739.13

充电桩个数（个） 25.00 25.00 25.00 25.00 25.00 25.00 25.00
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充电桩功率（kwh） 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00

充电桩使用时长（h） 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00

充电单价（含服务费，元/小时） 1.50 1.50 1.50 1.50 1.50 1.50 1.50

使用率（%） 70.00% 80.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00%

4 物业收入 1,355.47 73.29 77.71 87.42 97.14 97.14 97.14 97.14

住宅物业单价（元/㎡/月） 1.80 1.80 1.80 1.80 1.80 1.80 1.80

住宅物业面积（㎡） 44,970.00 44,970.00 44,970.00 44,970.00 44,970.00 44,970.00 44,970.00

住宅物业出租率（%） 70.00% 80.00% 90.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%

商业物业单价（元/㎡/月） 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00

商业物业面积（㎡） 2,100.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

商业物业出租率（%） 70.00% 80.00% 90.00% 100.00% 85.00% 85.00% 85.00%

5 广告收入 1,200.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00

总计 18,435.05 - - 1,000.54 1,126.00 1,256.75 1,305.37 1,305.37 1,305.37 1,305.37

续表

序号 项目内容 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2033年 2034年

1 月租车位出租收入 52.80 52.80 52.80 52.80 52.80 52.80 52.80 26.40 52.80 52.80

月租车位个数（个） 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00 200.00
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停车位出租单价（元/个/月） 220.00 220.00 220.00 220.00 220.00 220.00 220.00 220.00 220.00 220.00

停车位出租率（%） 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%

2 对外停车收入 336.31 336.31 336.31 336.31 336.31 336.31 336.31 168.16 336.31 336.31

临时停车位个数（个） 271.00 271.00 271.00 271.00 271.00 271.00 271.00 271.00 271.00 271.00

白天停车时长（h） 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00

白天停车单价（元/辆/小时） 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00

白天停车率（%） 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%

夜间停车时长（h） 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00

夜间停车单价（元/辆/晚） 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00

夜晚停车率（%） 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%

3 充电桩收入 739.13 739.13 739.13 739.13 739.13 739.13 739.13 369.56 739.13 739.13

充电桩个数（个） 25.00 25.00 25.00 25.00 25.00 25.00 25.00 25.00 25.00 25.00

充电桩功率（kwh） 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00 60.00

充电桩使用时长（h） 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00 10.00

充电单价（含服务费，元/小时） 1.50 1.50 1.50 1.50 1.50 1.50 1.50 1.50 1.50 1.50

使用率（%） 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00% 90.00%

4 物业收入 97.14 97.14 97.14 97.14 97.14 97.14 97.14 48.57 97.14 97.14

住宅物业单价（元/㎡/月） 1.80 1.80 1.80 1.80 1.80 1.80 1.80 1.80 1.80 1.80
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住宅物业面积（㎡） 44,970.00 44,970.00 44,970.00 44,970.00 44,970.00 44,970.00 44,970.00 44,970.00 44,970.00 44,970.00

住宅物业出租率（%） 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%

商业物业单价（元/㎡/月） 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00

商业物业面积（㎡） 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

商业物业出租率（%） 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00% 85.00%

5 广告收入 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00 80.00

总计 1,305.37 1,305.37 1,305.37 1,305.37 1,305.37 1,305.37 1,305.37 692.69 1,305.37 1,305.37
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（二）项目运营成本分析

债券存续期内，本项目运营成本合计 7,945.25万元，包括：外购

燃料及动力费支出 4,309.86万元，修理费用支出 1,006.19万元，工资

及福利费用支出 2,260.49万元，其他管理费用支出 368.70万元。

1.外购燃料及动力费支出

根据项目《实施方案》及《可行性研究报告》相关运营情况描述，

本项计取充电桩部分的电费支出，电费单价按 0.5776元/kwh计算。

充电桩使用率按运营期第一年 60.00%、第二年 70.00%、第三年及以

后年度 80.00%预计。充电桩电费支出=充电桩个数*充电桩功率*充电

桩使用时长*0.5776元/kwh*365天。

2.修理费用支出

根据项目《实施方案》及《可行性研究报告》相关运营情况描述，

本项取值按每年折旧费用的 5.00%测算。

3.工资及福利费用支出

本项目设计定员为 13人，该地区该行业从业人员人均工资为 8

万元/年，同步考虑养老保险金（19.00%）、失业保险金（1.00%）、

工伤保险金（0.90%）、生育保险金（0.50%）、医疗保险金（7.50%）、

住房公积金（5.00%）、职工福利费（14.00%）、职工工会经费（2.00%）。

4.其他管理费用

根据项目《实施方案》及《可行性研究报告》相关运营情况描述，

本项取值按每年收入的 2.00%测算。

综上，债券存续期内，项目分年度运营支出情况如下表：
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项目分年度运营支出表

单位：万元

序号 项目内容 合计 2024年及以前 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年

1 经营成本 7,945.25 - 473.98 508.56 543.77 545.71 545.71 545.71 545.71

（1） 燃料及动力费 4,309.86 - 228.69 260.76 293.35 294.33 294.33 294.33 294.33

（2） 维修费 1,006.19 - 69.38 69.38 69.38 69.38 69.38 69.38 69.38

（3） 工资及福利费用 2,260.49 155.90 155.90 155.90 155.90 155.90 155.90 155.90

（4） 其他管理费用 368.70 - 20.01 22.52 25.13 26.11 26.11 26.11 26.11

2 折旧费 20,121.37 - 1,387.68 1,387.68 1,387.68 1,387.68 1,387.68 1,387.68 1,387.68

3 利息支出 1,631.25 - 112.50 112.50 112.50 112.50 112.50 112.50 112.50

4 项目总成本 29,697.75 - 1,974.17 2,008.74 2,043.95 2,045.89 2,045.89 2,045.89 2,045.89

续

序号 项目内容 合计 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年

1 经营成本 7,945.25 545.71 545.71 545.71 545.71 545.71 545.71 545.71 415.96

（1） 燃料及动力费 4,309.86 294.33 294.33 294.33 294.33 294.33 294.33 294.33 289.47

（2） 维修费 1,006.19 69.38 69.38 69.38 69.38 69.38 69.38 69.38 34.69

（3） 工资及福利费用 2,260.49 155.90 155.90 155.90 155.90 155.90 155.90 155.90 77.95

（4） 其他管理费用 368.70 26.11 26.11 26.11 26.11 26.11 26.11 26.11 13.85

2 折旧费 20,121.37 1,387.68 1,387.68 1,387.68 1,387.68 1,387.68 1,387.68 1,387.68 693.84

3 利息支出 1,631.25 112.50 112.50 112.50 112.50 112.50 112.50 112.50 51.25

4 项目总成本 29,697.75 2,045.89 2,045.89 2,045.89 2,045.89 2,045.89 2,045.89 2,045.89 1,166.05
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5.税费支出

项目运营期涉及的税费支出主要包括增值税、城市维护建设税、

教育费附加、城镇土地使用税、房产税、印花税、所得税等，按现行

国家有关法规，各项税、费的计取标准如下：

（1）增值税：依据《财政部国家税务总局关于全面推开营业税

改征增值税试点的通知》（财税〔2016〕36号）、《关于建筑服务

等营改增试点政策的通知》（财税〔2017〕58号）、财政部、税务

总局、海关总署联合发布《关于深化增值税改革有关政策的公告》

（2019年第 39号）等法律法规，本项目应税行为适用增值税率均为

9%。本项目建设期建安工程费进项税税率按 9%进行测算，项目运营

期中包含购买各项服务，进项税税率按照 6%进行测算。

（2）城市维护建设税：以实际缴纳增值税为计税基础，税率分

别按 7%（在市区）、5%（在县城、镇）和 1%（不在市区、县城或

镇）三档税率计算缴纳。本项目所属区域税率以 5%计算。

（3）教育费附加：以实际缴纳增值税税额为计税基础，适用税

率 3%，地方教育费附加适用税率 2%。

（4）房产税：根据《中华人民共和国房产税暂行条例》、《贵

阳市（不含三县一市）土地使用税土地等级税额表》，并结合本项目

实际情况，不动产销售、出租均按 12%计算。

（5）印花税：不动产销售按 0.05%计提，不动产租赁按 0.1%计

提。

（6）所得税：本项目所得税率按照 25%计算。
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项目测算所适用的税率具体以国家相关税收法规的规定和实际

纳税标准为准。本项目税费支出详见下表：
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项目分年度税费支出表

单位：万元

序号 项目内容 合计 2024年及以前 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年

1 应交增值税 - - - - - - - - - -

1.1 年初增值税进项税 - - 3,170.45 3,618.29 3,553.68 3,480.67 3,398.86 3,313.14 3,227.42 3,141.86

1.2 当年新增进项税 3,940.06 3,170.45 447.84 18.01 19.96 21.96 22.07 22.07 22.07 22.07

1.2.1 建设期进项税 3,618.29 3,170.45 447.84 - - - - - - -

1.2.2 运营期进项税 321.77 - - 18.01 19.96 21.96 22.07 22.07 22.07 22.07

1.3 当年新增销项税 1,522.16 - - 82.61 92.97 103.77 107.78 107.78 107.78 107.78

1.4 年末累计未抵扣进项税 - 3,170.45 3,618.29 3,553.68 3,480.67 3,398.86 3,313.14 3,227.42 3,141.86 3,055.99

2 增值税附加税 - - - - - - - - - -

3 增值税及附加 - - - - - - - - - -

4 房产税 - - - - - - - - - -

5 印花税 - - - - - - - - - -

6 企业所得税 - - - - - - - - - -

7 相关税费合计 - - - - - - - - - -

续表

序号 项目内容 合计 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年

1 应交增值税 - - - - - - - - -

1.1 年初增值税进项税 - 3,055.99 2,970.27 2,884.55 2,798.83 2,713.12 2,627.40 2,541.68 2,455.96

1.2 当年新增进项税 3,940.06 22.07 22.07 22.07 22.07 22.07 22.07 22.07 19.13

1.2.1 建设期进项税 3,618.29 - - - - - -
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1.2.2 运营期进项税 321.77 22.07 22.07 22.07 22.07 22.07 22.07 22.07 19.13

1.3 当年新增销项税 1,522.16 107.78 107.78 107.78 107.78 107.78 107.78 107.78 57.19

1.4 年末累计未抵扣进项税 - 2,970.27 2,884.55 2,798.83 2,713.12 2,627.40 2,541.68 2,455.96 2,417.90

2 增值税附加税 - - - - - - - - -

3 增值税及附加 - - - - - - - - -

4 房产税 - - - - - - - - -

5 印花税 - - - - - - - - -

6 企业所得税 - - - - - - - - -

7 相关税费合计 - - - - - - - - -

综上，债券存续期内本项目分年度收益情况如下：

项目分年度收益表

单位：万元

项目内容 合计 2024年及以前 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年

项目收入 18,435.05 - - 1,000.54 1,126.00 1,256.75 1,305.37 1,305.37 1,305.37 1,305.37

经营成本 7,945.25 - - 473.98 508.56 543.77 545.71 545.71 545.71 545.71

占用项目偿债收益的税费 - - - - - - - - - -

项目可偿债收益 10,489.80 - - 526.55 617.44 712.98 759.66 759.66 759.66 759.66

（续）

项目内容 合计 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年

项目收入 18,435.05 1,305.37 1,305.37 1,305.37 1,305.37 1,305.37 1,305.37 1,305.37 692.69

经营成本 7,945.25 545.71 545.71 545.71 545.71 545.71 545.71 545.71 415.96

占用项目偿债收益的税费 - - - - - - - - -

项目可偿债收益 10,489.80 759.66 759.66 759.66 759.66 759.66 759.66 759.66 276.72
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附件2

项目预期收益和融资平衡方案

一、项目投资计划预测

（一）项目投资估算

根据项目所获取的贵阳经济技术开发区产业发展局《关于贵阳经

济技术开发区老旧小区危房改造安置房项目初步设计和设计概算的

批复》（筑经开产发项〔2016〕48号），本项目总投资为43,882.25

万元，工程量清单剩余造价金额约4500万元(其中施工总承包4040万

元、配电工程190万元、供水工程200万元、三网弱电70万元)

（二）资金筹措计划

本项目总投资43,882.25万元，其中工程费用27,193.98万元，占比

61.97%；工程建设其他费用11,283.02万元，占比25.71%；预备费

5,349.90万元，占比12.19%；建设期利息51.25万元，占比0.12%；其

他费用（发行费）4.10万元，占比0.01%。老旧小区危房改造安置房(慧

民苑):资金需求4500万元，资金来源为资金来源于本次申请专项债

4500万元，企业自筹400万元。

分年度筹措计划如下：

项目分年度资金筹措计划表（单位：万元）

序号 项目名称 合计

资金使用计划

2021年（12月）-2024年 2025年

1 项目总投资 43,882.25 39,382.25 4,500.00

1.1 建设投资 43,826.90 39,382.25 4,444.65

1.2 建设期利息 51.25 - 51.25

1.3 发行费用 4.10 - 4.10
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2 资金筹措 43,882.25 39,382.25 4,500.00

2.1 资本金 39,782.25 39,382.25 400.00

2.1.1 地方政府专项债券用于资本金部分 - - -

2.1.2 财政预算安排 - - -

2.1.3 单位自筹或社会资本出资 39,782.25 39,382.25 400.00

2.2 地方政府专项债券本金（除资本金外） 4,100.00 - 4,100.00

2.3 单位自筹或社会资本出资 - - -

2.4 市场化融资本金 - - -

2.组合融资情况

本项目计划使用专项债券4,100.00万元。其中专项债券资金

4,100.00万元，不涉及银行贷款和其他市场化融资。

（1）专项债券融资

融资规模。融资规模。本项目计划申请专项债券总额 4,100.00万

元，其中：本批次申请发行 4,100.00万元，预计于 2025年发行，发

行期限 15年，预计发行利率 2.5%，本批次发行额度在债券存续期内

按年付息，到期后一次性还本。

资金投向。专项债券使用严格落实财政部要求，全部投向于项目

建安费用等有收益的公益性资本性支出，并不得用于支付项目以前年

度的存量工程款。

（2）市场化融资

本项目不涉及银行贷款和其他市场化融资。

二、项目收益与融资平衡分析

根据以上分析，债券存续期内，本项目专项债券资金收益与融资

平衡情况如下表：
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专项债券资金收益与融资平衡情况表

单位：万元

年度 专项债券本息 本息合计 项目可偿债收益

2025年 51.25 51.25 -

2026年 102.50 102.50 526.55

2027年 102.50 102.50 617.43

2028年 102.50 102.50 712.97

2029年 102.50 102.50 759.65

2030年 102.50 102.50 759.65

2031年 102.50 102.50 759.65

2032年 102.50 102.50 759.65

2033年 102.50 102.50 759.65

2034年 102.50 102.50 759.65

2035年 102.50 102.50 759.65

2036年 102.50 102.50 759.65

2037年 102.50 102.50 759.65

2038年 102.50 102.50 759.65

2039年 102.50 102.50 759.65

2040年 4,151.25 4,151.25 276.72

合计 5,637.50 5,637.50 10,489.80

综上，本项目预期项目收益对拟使用的专项债券本息的覆盖倍数

为 1.86，能合理保障专项债券本息，实现项目收益与融资自求平衡。

三、压力测试

鉴于项目收益预测依赖于一定的假设条件，依据当前的市场状况

及数据，本项目对于未来收益和现金流进行预测，未来实现情况存在

不确定性，本着谨慎性原则，对项目收益下行波动情况进行抗压测试，

作为衡量项目收益满足本息偿付的可靠性指标。

根据前述对项目未来数据的合理预测，用于偿债的项目收益

10,489.80万元，总债务本息保障倍数为 1.86，用于还本付息资金的

充足性得到保障。当项目收入影响净收益的因素在－15%范围内变动

的情况下（假定项目运营成本不变），总债务本息覆盖倍数变化如下
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表：

压力测试表（收入变化）

单位：万元

变化内

容

变化方

向
变化幅度 变化值

总债务还本付息总

额
可偿债收益

本息保障倍

数

项目收

入

基准 0% 18,435.05 5,637.50 10489.80 1.86

下浮

-8% 16,960.25 5,637.50 9015.00 1.60

-15% 15,669.79 5,637.50 7724.54 1.37

当项目运营成本影响净收益的因素在+10%范围内变动的情况下

（假定项目收入不变），总债务本息覆盖倍数变化如下表：

压力测试表（运营成本变化）

单位：万元

变化内容
变化方

向
变化幅度 变化值

总债务还本付息总

额
可偿债收益

本息保障倍

数

年度运营成

本

上浮

15% 9,137.04 5,637.50 9298.01 1.65

8% 8,580.87 5,637.50 9854.18 1.75

基准 0% 7,945.25 5,637.50 10489.80 1.86

经测算，当项目收入下浮 10%范围、项目运营成本上浮 0%范围

的情况下，总债务本息覆盖倍数大于 1，还本付息资金具有稳定性与

风险抵抗能力。

四、项目收益与融资自求平衡

经上述测算及本报告所述评价，在对项目收益预测及所依据的各

项假设前提下，本次申报的贵阳经济技术开发区老旧小区危房改造安

置房项目专项债券，预期可偿债收益能合理保障融资资金的本金和利

息，项目可偿债收益10,489.80万元，专项债券本息5,637.50万元，总

债务融资本息5,637.50万元，专项债券本息保障倍数1.86，总债务本
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息保障倍数1.86，能实现项目收益和融资自求平衡。且经压力测试，

项目在发生一定极端情况时，具有稳定性与风险抵抗能力。
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